KAUPPAKIRJA

Myyja

Kunnanhallituksen paatds 00.06.2025 § 00
P&aatos on lainvoimainen

(Luonnos)

Hollolan kunta, (y-tunnus: 0146248-5)
Tiilijarventie 7 F, PL 66
15871 HOLLOLA

jaliempana "myyja”

Kaupan kohde

Kauppahinta

jaliempana ostaja

Onheiseen karttaliitteeseen merkityt kaksi maaraalaa (maaraala 1 ja maaraala 2)
kiinteistosta Vilhelmsdal (kiinteistétunnus: 98-406-1-15). Maaraala 1 on pinta-
alaltaan noin 0,3859 ha ja se muodostaa korttelissa 109 olevan tontin numero 1.
Maaraala 2 on pinta-alaltaan noin 0,2615 ha ja se muodostaa korttelissa 109
olevan tontin numero 3. Maaraalat sijaitsevat Herralantien, Nostavantien,
Parasitiisiten ja  Sepantien ympardimalla alueella. Lainvoimaisessa
asemakaavassa (098 15-240) maaraalat ovat merkinndlla TY,
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Maaraalat ovat rakentamattomia.
Kaupan kohteena olevalla alueella on arvoltaan maarittelematonta sekalaista

metalliesineistéd ja metallirakenteita, jotka siirtyvat tdman kaupan yhteydessa
ostajan omistukseen.

Kauppahinta on 12948 (kaksitoistatuhatta
yhdeksansataaneljgkymmentakahdeksan) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Maaraalojen puusto on arvioitu ostajan toimesta kesalla 2025. Puuston arvo on
yhteensa 2500 euroa, joka sisaltyy kauppahintaan.

Kauppahinta suoritetaan myyjan ilmoittamalle tilille kahden (2) viikon kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
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Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan maaraalaan siirtyy ostajalle,
kun kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta on kokonaisuudessaan suoritettu.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kaupan kohteena oleva maaraala myydaan vapaana velkakiinnityksista ja muista
niihin verrattavista rasituksista.

Rasitteet ja kayttéoikeudet

Kaupan kohteena oleviin maaraaloihin ei kohdistu kiinteistorekisteriin
merkittyja kayttdoikeuksia ja myyja vakuuttaa, ettei niihin kohdistu
kiinteistorekisteriin merkitsemattomia vuokra-, ottamis- tai niihin verrattavia
oikeuksia.

Johtojen sekd yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Ostaja salli myyjan osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistdd palvelevien
tarpeellisten vesi- ja viemari- ym. johtojen ja laitteiden sijoittamisen tarvittaessa
kaupan kohteena olevan kiinteiston alueelle.

Edellda mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittamisesta seka
kunnossapidosta kiinteistén omistajalle mahdollisesti aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyja vastaa kaupan kohteena olevan kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
ja kiinteistdon kohdistuvista veroista ja maksuista seka kiinteistdd kohdanneista
vahingoista siihen asti, kunnes omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja
vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus- ja
hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen.
Tasta kiinteistbkaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron suorittaa ostaja.
Kaupan kohteena olevan kiinteiston lainhuudatuskustannukset suorittaa ostaja.

Ostaja suorittaa my6s kaupanvahvistajan palkkion.

Kauppahintaan ei sisélly vesihuoltolaitoksen eika sahkoyhtion littymismaksuja. Ne
maksetaan erikseen littymien toimittajalle.
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Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on kaynyt kaupan kohteena olevalla kiinteistdllda ennen kauppakirjan
allekirjoittamista seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin ja silla oleviin
metallirakenteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta. Myyja vakuuttaa kertoneensa kaikki tiedossaan olevat seikat,
joilla voi olla merkitysta ostajalle kaupan paattamisessa.

Kaupan kohteena olevalla alueella on harjoitettu teollista toimintaa. Kunnalla ei
ole tarkempaa tietoa harjoitetun toiminnan laadusta. Mikali alueen maapera
osoittautuu pilaantuneeksi kaupantekohetked aiemmin harjoitetun toiminnan
vuoksi, vastaa myyja kaupan kohteena olevan alueen puhdistamisesta.

Ostaja  vastaa  tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisesta ja ottaa kaiken vastuun perustamistavasta.

Ostaja on tutustunut kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
-lainhuutotodistus

-rasitustodistus

-kiinteistorekisteriote

-ote ajantasa-asemakaavasta

-asemakaava ja -maaraykset

-rakentamistapaohjeet

-kaupan kohteen kartta

Ostaja ei ole vaatinut muita asiakirjoja nahtavaksi.
Rakentamisvelvoite, edelleenluovutus ja sopimussakko

Ostaja sitoutuu rakentamaan Kkorttelin 109 alueelle voimassa olevan
asemakaavan ja rakentamisohjeiden ja rakennusjarjestyksen mukaisesti
vahintdan 20 %:a asemakaavan sallimasta rakennusoikeudesta kolmen
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi suorittaa
rakennuksissa rakennusjarjestyksen edellyttdman kayttdonottokatselmuksen.

Myyija voi hakemuksesta pidentaa rakennusvelvoitteelle asetettua maaraaikaa.
Jatkoaikaa on haettava Hollolan kunnalta kirjallisesti viimeistdan kolme (3)
kuukautta ennen edelld mainittujen maaraaikojen paattymista.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta rakentamatonta
rakennuspaikkaa muutoin kuin kunnan hyvaksymin ehdoin.

Kaupan kohde katsotaan rakentamattomaksi siihen saakka, kunnes
rakentamisvelvoite on tdman luvun ensimmaisen kappaleen mukaisesti
taytetty.

Mikali ostaja laiminlyd taman luvun ensimmaisessa kappaleessa tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden tai on taman luvun vastaisesti luovuttanut kiinteiston
rakentamattomana edelleen, on han velvollinen suorittamaan sopimussakkoa
kunnalle kauppahinnan maaran, ellei kunta paata myontaa tasta helpotusta.
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Katujen tai ajoyhteyden kunnossa- ja puhtaanapito

Kiinteistén omistajan velvollisuus pitdad kunnossa ja puhtaana kiinteistéén
rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin Laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Kaupan kohteena olevaa maaraalaa koskevia rajoituksia

Lainvoimaisen asemakaavan asemakaavamaaraykset koskevat
kaupankohteena olevaa kiinteistoa ja sille rakentamista.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, ettad hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat. Toiminnassa on muutoin
noudatettava  kulloinkin ~ voimassa olevaa  ymparistdsuojelu- ja
jatelainsdadantda ja muita viranomaisten antamia maarayksia.

Irtaimisto
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa, pois lukien kaupan
kohteen kuvauksen yhteydessa ilmoitettu metalliesineisto.

Viivastyskorko
Mikali tdman kauppakirjan mukaisia maksuja ei suoriteta erdantymispaivana, on
ostajan suoritettava myyjalle yleista viivastyskorkoa eraantymispaivasta maksun
tapahtumiseen saakka.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Taman kauppakirjan tulkinnasta, korvauksista ja sopimussakoista johtuvat
erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan neuvotteluteitse. Tasta kauppakirjasta
mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Paijat-Hameen karajaoikeudessa.
Osapuolet voivat myds, molempien niin halutessa, ratkaista riitaisuudet
valimiesmenettelyssa.

Taman kiinteistdkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisaltodista kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdamaan.
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Hollolassa 00.08.2025

I
I
Paikka ja aika edella mainitut

Kaupanvahvistaja
tunnus:
128 €



Liitekartta 1 (Maaraalat 1 ja 2)
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Liitekartta 2 (Maaraalat 1 ja 2 asemakaavalla)
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